Zemeés sklypo, Jurbarko mieste, apriboto Mituvos upe ir Barkiiny gatvés 33, 42, 44, 70 Zemés
sklypais, suformavimo detaliojo plano keitimas, Zemés sklype Barkiiny g. 72, Jurbarkas,
kadastro Nr. 9420/0001:405
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatorius — Jurbarko rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Zemés sklypas Jurbarkas, Barkiiny g. 72 Kad. Nr.
9420/0001:405.

Planavimo uZdaviniai:

Nekeiciant nustatytos zemeés sklypo naudojimo paskirties, nustatyti Zemeés naudojimo budus,
uzstatymo tankj ir uzstatymo intensyvuma bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimu, patvirtintu Jurbarko rajono

savivaldybeés tarybos 2023-06-29 sprendimu Nr. T2-191.

Teritoriju planavimo dokumento derinimo stadija: derinimas Teritorijy planavimo

komisijoje, gin¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitira atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Jurbarko r.

savivaldybé¢je.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 28 d. jsakymas
Nr. O1-2.1 E-236 ,,D¢l detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo* keitimo*.

e Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. O1-2.1 E-304

IS- 1255 ,,D¢l Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo




28 d. jsakymo Nr. O1-2.1 E-236 ,,D¢l detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo
tiksly ir darby programos patvirtinimo* keitimo*.

e Jurbarko rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-10 Isakymu Nr. O1-
666 patvirtinto zemés sklypo, Jurbarko mieste, apriboto Mituvos upe ir Barkiiny gatvés
33, 42, 44, 70 zemés sklypais, suformavimo detaliojo plano keitimo, zemés sklype
Barkiiny g. 72, Jurbarkas, kadastro nr. 9420/0001:405 darby programa.

e Jurbarko rajono savivaldybés administracijos 2025-05-05 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG34818568.

e Akciné bendrové Vidaus vandens keliy direkcija 2025-05-05 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG34822106.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-05-
07 teritorijy planavimo salygos Nr. REG34930002.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2025-05-07 teritorijy planavimo salygos Nr. REG34905655.

e Telia Lietuva LT, AB 2025-05-07 teritorijy planavimo salygos Nr. REG34903389.

e AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-05-05 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG348248009.

e Lietuvos kariuomen¢ 2025-05-06 teritorijy planavimo salygos Nr. REG34845219.

e Akciné¢ bendrove "Kauno energija" 2025-05-13 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG35198207.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-05-09 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG35037131.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus

pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemes sklypa:

e Jurbarkas, Barkiiny g. 72, kadastro Nr. 9420/0001:405.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Jurbarko miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo

plano pakeitimu, patvirtintu Jurbarko rajono savivaldybés tarybos 2023-06-29 sprendimu Nr. T2-191.

L T7 IJ__{’LJ MR,'W ‘/' nl “ T

Jurbarko miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo iStrauka

Vadovaujantis Jurbarko miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano pakeitimu planuojama
teritorija patenka j:
e Pramonés ir sandéliavimo zong (P1) ir | Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zZeldyny
zona (ekstensyviai naudojamy zeldyny zona).
e Pramon¢s ir sandéliavimo zonos reglamentai: UZstatymo intensyvumas (UIl) — 2,5;
uzstatymo tankumas (UT) — 80%; Pastaty auksis — 12m; pastaty auksty ksaicius — 3.
¢ Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija.
Tekstiniai reglametai:
al - Kulturos paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojama
kultiros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei kultiiros paveldo apsauga
reglamentuojanciais teisés aktais.
u3 - Pramongs ir sandéliavimo zonose galimas esamy (iki Jurbarko miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo patvirtinimo nekilnojamojo turto registre jregistruoty) gyvenamyjy pastaty ir jy priklausiniy
remontas, rekonstravimas, atstatymas nedidinant esamo uzstatymo rodikliy: uzstatymo tankio (UT),
uzstatymo intensyvumo (UI), auk$¢io (metrai, aukstai). Naujy gyvenamosios paskirties pastaty ir jy

priklausiniy statyba negalima.

AISKINAMASIS RASTAS
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u7 - Pramongés ir sandéliavimo wkiné veikla, esamy teritorijy konversija | pramonés ir sandéliavimo
teritorijy naudojimo buda ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bido teritorijy
planavimas negalimi.

ul0 - Taikomi sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Sanitarinés apsaugos zona — aplink stacionary
tarSos Saltinj arba kelis Saltinius esanti teritorija, kurioje dél galimo neigiamo planuojamos ar
vykdomos twkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai galioja Specialiyjy Zemés naudojimo
jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Sanitariniy apsaugos zony keitimas
(sumazinimas) galimas atlikus Poveikio visuomenés sveikatai vertinima.

ull - Esanciy ir numatomy tikio subjekty sanitarinés apsaugos zonos neturi perzengti zemés sklypo, o
jeigu ukin¢ veikla vykdoma pramonés rajone - pramonés rajono riby, o pramonés ir sandéliavimo
veikla gali biiti ple¢iama tik tokiu atveju, jei §i veikla neapribos gretimy Zemés sklypy konversijos
galimybiy ir nedarys neigiamo poveikio greta esan¢ioms ir numatomoms veikloms.

14 - Galima visy tipy saulés Sviesos energijos elektriniy statyba, kuriy jrengtoji galia neribojama.

16 - Planuojant teritorijas patenkancias ] potvynio grésmés teritorijas, vadovaujantis potvyniy grésmeés
ir rizikos Zemélapiais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjucio 6 d.
jsakymu Nr. D1-655 ,,D¢l potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés
ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo®, turi biiti vadovaujamasi Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — Jstatymas) 103 ir 104 straipsniy nuostaty

reikalavimais.

Pagal Jurbarko miesto ir rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano sprendinius Salia planuojamos teritorijos yra numatomi rekonstruoti nuoteky valymo

jrenginiai. Pagal specialiojo plano sprendinius vakarinéje puséje yra savitakiniai nuoteky tinklai.

A -
-

Jurbarko miesto ir rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano iStrauka

AISKINAMASIS RASTAS
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Pagal Jurbarko rajono savivaldybés dviraciy taky plétros specialiojo plano sprendinius Salia

planuojamos teritorijos yra planuojamos dviraciy trasos ir zaliakelis.

o~

Jurbarko rajono savivaldybés dviraciy taky plétros specialiojo-plano iStrauka.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMUS ZEMES SKLYPUS

K - Adresas Pagrm.(.lme Zemés sklypo | Nuosavybés teisé
adastrinis Nr. naudojimo . _
R naudojimo budas
paskirtis
Nuosavybes teise
Susisiekimo ir LIETUVOS
Jurbarkas inZineriniy RESPUBLIKA;
9420/0001:405 Barki ’ 7 Kita komunikacijy Valstybinés zemés
arktiny g. : . T -
aptarnavimo objekty patikéjimo teisé
teritorijos Jurbarko rajono
savivaldybé
Planuojamos teritorijos gretimybés:
Tarp Zemés sklypo
:g;;; Kadastrinis Nr. adresas E?Ski.rtis (naudojimo | Nuosavybeés teis¢
gy tdai)
postkio
kampy
1;2 - Valstynin¢ zemé | - -
Jurbarkas, Kita (vienbuciy ir
2;3 9420/0001:350 | Barkiiny g. 42 dvibuciy gyvenamyjy | Privatus asmuo
pastaty)
Jurbarkas, Kita (vienbuciy ir
3;4;5 9420/0001:369 | Barkiiny g. 44 dvibuciy gyvenamyjy | Privatus asmuo
pastaty)
Jurbarkas, Kita (vienbuciy ir
5;6;7;8 | 9420/0001:368 | Barkiiny g. 70 dvibuciy gyvenamyjy | Privatus asmuo
pastaty)
8;9;10 9420/0001:257 | Jurbarkas, Kita (susisiekimo ir Jurbarko rajono savivaldybé

AISKINAMASIS RASTAS




Barkiiny g. 33 inzineriniy
komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos)
Jurbarkas, Uosto | Kita (susisiekimo ir
10;11; g.7 , iniingriniuz IIQESTI"[IJ_J\I;(I{?KA
12;13; 9420/0001:516 komunikacijy Patikeétinis: ’ )
1415 aptarnavimo obiekt atl‘ketmls.‘ Jurbarko rajono
’ ptama Jekt Idybe
teritorijos) savivaldy
15;16; D kategorijos
17;18; Uosto gatve
19;20; i (valdtybiné Zemé) | i
2151

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) riba:

Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) vyrauja zemés iikio paskirties zemés sklypai, vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos Zemeés sklypai bei planuojamam Zemés sklypui detaliuoju planu nustatytos rekreacinés
paskirties zemes sklypas. Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijose dominuoja dekoratyviniai augalai. |
planuojama i§ Barkiiny gatvés.

Nagrin¢jama teritorija yra Jurbarko mieste, ribojasi su Bartkiiny gatve ir Mituvos upe.
Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 8,8 ha.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra jregistruoti 19 vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zzemes sklypai, 3 susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos ir 1
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypas. Gyvenamosios paksirties Zzemés

sklypuose stovi vienbuciai — dvibuciai gyvenamieji pastatai su priklausiniais, likusiuose sklypuose




pastaty néra.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas:

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka |
Lietuvos kulttiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje néra
gamtos paveldo objekty, Nattra 2000 teritorijy, saugomy teritorijy, nacionaliniy ir regioniniy parky.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro iStrauka:

Inzineriné infrastruktiira:

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — planuojamoje teritorijoje vandens tiekimo tinkly néra.
Silumos tinklai — planuojamoje teritorijoje §ilumos tiekimo tinkly néra.

Elektros tinklai — planuojamoje teritorijoje elektros tiekimo tinkly néra.

Dujotiekio tinklai — planuojamoje teritorijoje gamtiniy dujy tinkly néra.
Telekomunikacijy rySiai — planuojamoje teritorijoje rysiy tinkly néra.

Melioracijos sistemos — planuojama teritorija nemelioruota.

Susisiekimo sistema:
I planuojama teritorija patenkama i§ pietvakariy pus¢je palei planuojama teritorijg pracinancio
kelio, iSeinancio i§ Barkiiny gatvés. Planuojamoje teritorijoje numatoma automobiliy stovejimo

aikstele. Transporto eismo organizavimo sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas:
Salia planuojamos teritorijos néra tarSos objekty.
TriukSmo tarSos Saltiniy grupe sudaro transportas ir pramonés jmonés. Duomeny, apie virsijantj

leisting triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje néra.

Visuomenés sveikatos saugos analizé:

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas. Techninio projekto metu
biitina uZztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j sanitarines apsaugos
zonas. Galimas nezymus triuk§mo padidéjimas dél nezymaus suintensyvéjusio autotransporto srauto,

taciau triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami.

VieSo saugumo reikmiy analizé:

Detaliojo plano keitimo sprendiniai vieSam saugumui jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendenciju, probleminiy situacijy nustatymas:
Formuojamoje sklype svyruoja nuo 13,80 m iki 18,43 m pagal Baltijos auks¢iy sistema.
Gretimuose sklypuose zemés pavirSiaus altitudés sutampa su altitudémis planuojamoje teritorijoje.

Planuojama teritorija i§ vakary pusés ribojasi su gyvenamaisiais pastatais.

Potvyniuy grésmés ir rizikos:

Vadovaujantis potvyniy grésmes ir rizikos zemélapio duomenimis planuojama teritorija patenka
AISKINAMASIS RASTAS




1 didelés tikimybés (10%), vidutinés tikimybés (1%) potvyniy teritorijas ir j ektremaliy situacijy
(0,1%) teritorijas.

Techninio projekto rengimo metu nustacius planuojamos teritorijos uzliejimo galimybe bus
sprendziamos ir apsaugos nuo uzliejimo priemonés.

Pagal specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 104 straipsnio 1 dalies nuostatas statybinés
zonos neturéty biti planuojamos teritorijoje, kol tai teritorijai taikomos Statybiné¢ zona patenkanti po
didélés tikimynés potvyniy teritorija galima tik numacius priemones didelés tikimybés potvyniy
grésmeés specialiosios Zemes naudojimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 104
straipsnio 1 punktu, didelés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama statyti statinius ir
irengti jrenginius, i$skyrus sodybos statinius esamose sodybose, hidrotechninius statinius, inzinerinius
tinklus ir susisiekimo komunikacijas, aplinkos tyrimy ir stebéjimy jrenginius, kai jie apsaugoti nuo
potvyniy. Vidutinés tikimybés potvyniy grésmeés teritorijose draudZiama: statyti gamybos ir pramongs,
kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos
medziagos, statyti gyvenamuosius ir visuomenin€s paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie
apsaugoti nuo potvyniy. Mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudZiama: statyti gamybos ir
pramongs, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos apsaugos istatymo
nustatyta tvarka biitinas tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimas, statyti sandéliavimo
paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.

Statiniai statomi didelés tikimybés potvynio zonoje turi biiti apsaugota nuo potvyniy
(sprendziamas techninio projekto metu). Takai patenkantys j didelés tikimybés potvynio grésmeés

teritorijg turi biiti laidis vandeniui (sutankinto grunto ir pan.).




III. SPRENDINIAI

Nekeiciant nustatytos zemés sklypo naudojimo paskirties, nustatyti Zemés naudojimo budai,

uzstatymo tankis ir uzstatymo intensyvumas bei kiti teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis

Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimu, patvirtintu Jurbarko rajono
savivaldybés tarybos 2023-06-29 sprendimu Nr. T2-191:

Nr. Sklypo Teritorijos Zemés Zemés naudojimo | Statiniy | Statiniy | UZstatymo
plotas naudojimo | naudojimo budai aukStis, | aukScio tankis
kv. m. tipas paskirtis m altitudé %

1 31896 InZinerinés Kitos Susisiekimo ir 12,0 - 75
infrastruktiiros | paskirties inzineriniy
teritorija zeme komunikacijy
aptarnavimo
objekty teritorijos —
28266m?
Bendro naudojimo - - -
(miesty, miesteliy
ir kaimy ar
savivaldybiy
bendro naudojimo)
teritorijos - 3630m?
Nr. Teritorijos | Priklausomyjuy | Statiniy Statiniy Apribojimai
UzZstatymo | uZstatymo Zeldyny ir auksty paskirtys
intensyvumas tipas Zeldiniy skaicius
% teritoriju dalys,
%
1 2,5 Laisvo 25 1-3 Negyvenamieji
planavimo transporto
paskirties
pastatai, garazai,
nuoteky valykly
statiniai,
elektroniniy rysiy
infrastrukttros Potvyniy grésmés teritorijos
statiniai, (VI skyrius, deSimtasis
inZineriniy tinkly | skirsnis)
maitinimo
Saltiniy statiniai ir
jrenginiai, kiti
pastati ir
inzineriniai
statiniai vandens
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uosto/prieplaukos
veiklai.

Planuojama teritorija nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniyu apsaugos zonas ir

pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostas:

R /| TH

PAKRANCIU TERITORIY ZEMELAPIS

440038408744

Uzstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo
tipas: Laivso planavimo.

Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona nustatoma jvertinus galimg statiniy iSdéstyma,
kuri turi biti tikslinama techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j automobiliy stovéjimo viety
poreiki, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstyma.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty.

AISKINAMASIS RASTAS




Vadovaujantis SZNS jstatymo 104 straipsnio 1 punktu, didelés tikimybés potvyniy grésmés
teritorijjose draudziama statyti statinius ir jrengti jrenginius, iSskyrus sodybos statinius esamose
sodybose, hidrotechninius statinius, inzinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, aplinkos tyrimy
ir steb¢jimy jrenginius, kai jie apsaugoti nuo potvyniy. Vidutings tikimybés potvyniy grésmés
teritorijose draudziama: statyti gamybos ir pramongs, kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo
paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos, statyti gyvenamuosius ir visuomeninés
paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti nuo potvyniy. Mazos tikimybés potvyniy
gréesmés teritorijjose draudziama: statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus,
kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos apsaugos jstatymo nustatyta tvarka bitinas tarSos integruotos
prevencijos ir kontrolés leidimas, statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos
pavojingos medZiagos.

Statiniai statomi didelés tikimybés potvynio zonoje turi biiti apsaugoti nuo potvyniy
(sprendziamas techninio projekto metu). Takai patenkantys i didelés tikimybés potvynio grésmeés
teritorijq turi buti laiddis vandeniui (sutankinto grunto ir pan.).

Planuojama teritorija patenka j didelés tikimybés (10%), vidutineés tikimybés (1%) potvyniy
teritorijas ir } ekstremaliy situacijy (0,1%) teritorijas. Techninio projekto rengimo metu nustacius
planuojamos teritorijos uzliejimo galimybe bus sprendZiamos ir apsaugos nuo uzliejimo priemongs.

Dideles tikimybés (10%) potvyniy grésmes teritorijose draudziama: jrengti gyvuliy laikymo,
sruty ir méSlo sandéliavimo vietas, tir§tojo méslo rietuves, statyti statinius ir jrengti jrenginius, iSskyrus
sodybos statinius esamose sodybose, hidrotechninius statinius, inzinerinius tinklus ir susisiekimo
komunikacijas, aplinkos tyrimy ir steb&jimy jrenginius, kai jie apsaugoti nuo potvyniy.

Vidutingés tikimybés (1%) potvyniy grésmes teritorijose draudziama: statyti gamybos ir
pramongés, kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos
pavojingos medziagos, statyti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai
jie apsaugoti nuo potvyniy.

Mazos tikimybés (0.1%) potvyniy grésmés teritorijose draudzZiama: statyti gamybos ir
pramongés, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos apsaugos istatymo
nustatyta tvarka biitinas tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimas, statyti sandéliavimo

paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.

Zeldiniai (gamtinis karkasas):

Sklypai planuojami taip, kad biity iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais
nuo zemés sklypo ploto (pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy




zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” nustatytas nuostatas).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka formuojamos besijungiancios, 25 procenty planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai.
Konkreti pastato vieta ir plotas, zeldyny vietos, sprendziamas tp rengimo metu, vadovaujantis
atsakingy institucijy iSduotomis techninémis sglygomis.

Vadovaujantis LR saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija
nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama teritorija nepatenka § NATURA2000 teritorijas.

Siuo metu teritorija neuZstatyta, apaugusi savaiminiais kriimynais ir medziais, néra jrengtos
gatvés. Detaliojo plano sprendiniai nekeiCia teritorijos gretimybése BP ir kitais dokumentais
suplanuoto Jurbarko uosto urbanistinio konteksto, dera su aplinkinio uZstatymo charakteriu.

Medziy kirtimas sprendziamas statybos projekto etape pagal atlikta Zeldiniy buklés vertinima.
Saugotinus zeldinius Kkirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti galima turint
savivaldybés vykdomosios institucijos iSduotg leidimg ar priimtg sprendimg Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nustatyta tvarka. Zeldiniy apsaugos vykdant statybos darbus reikalavimus nustato
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193 patvirtintos Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykles.

Zemeés sklype esantys Zeldiniai turi biiti tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. Zeldyny Istatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teisé€s aktais. Vykdant
zemes darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant j; Zemes sklypo sutvarkymo
darbams. NeuZstatyta zemes sklypy teritorija sitiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti kriimy ir/ar
medZiy. Numatomas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos bei
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos Zemés
sklypo apzeldinimas yra proc. 25 proc. gamtinio karkaso teritorijoje, o tai atitinka LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 nuostatas

Bendro naudojimo teritorijoje palickami esami medziai. Dél PUV Salinamy medziy verté
kompensuojama savivaldybés numatyta tvarka. Siekiant iSvengti poveikio biologinei jvairovei
(pauksciams), medziy kirtimus vykdyti rudens arba ziemos laikotarpiu, kad nesunaikinti pauksciy
déciy.

Atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija patenka j stipriai degreduoto gamtinio karkaso
teritorijg, biitina iSsaugoti esamus pavienius medzius ir (ar) jy grupes, vadovaujantis gamtinio garkaso

nuostaty 8 punktu. Dél medziu kirtimo ir i§kélimo sprendZiama techninio projekto metu.

Kultuaros paveldas:

Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis Kultiiros




vertybiy registro zemélapiu, planuojamoje teritorijoje kultiiros vertybiy jregistruota néra.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. d1-955/1-312 nuostatomis. Techninio projekto
metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams turi biiti uZtikrinta galimybé privaZiuoti prie pastaty. Gaisry
gerinimui Salia planuojamos teritorijos yra mituvos upé. Esant poreikiui planuojamoje teritorijoje bus
numatyta 12x12m apsisukimo aikstelé prieSgaisriniam transportui (sprendziama techninio projekto

metu).

InZineriné infrastruktiira:

InZinerinius tinklus eksploatuoti privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos 2019 m birzelio 6
d. specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (Zr. inZineriniy tinkly bréZinj).

Vandentiekio bei buitiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra, taciau yra netoli jos.
InZienriniy tinkly brézinyje yra numatyti perpektyviniai inZienriniai tinklai galimybei prijungti prie
centralizuoty tinkly. Pajungimai bus sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir
inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo sglygas.

Planuojamoje teritorijoje yra iSskirtos zonos rySiy tinkly atvedimui (Zr. inZineriniy tinkly
brézinj) numatant trasas j busimuosius objektus nuo artimiausio Telia rySio Sulinio Bartkiiny gatvé¢je.
Pajungimas bus sprendZiamas statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly
projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje esamy elektros tinkly néra. Planuojami elektros tinklai bus prijungti
nuo esamo elektros tinklo. Pajungimas bus sprendZiamas statiniy techninio projekto rengimo metu.
Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo salygas.

Pavir$inés (lietaus) nuotekos bus iSleidZziamos j Salia esanc¢ia Mituvos up¢ bei esant poreikiui —
valomos pavirSiniy nuoteky valymo irenginiuose Planuojamoje teritorijoje yra numatutos zonos lietaus
nuoteky tinklams tiesti Pajungimai bus sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy
ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje néra atvesti dujotiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra numatytos
zonos dujotiekio tinklams tiesti. Pajungimas bus sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo

metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.




Planuojamoje teritorijoje ir alia jos $ilumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo
tinklai neplanuojami.

Numatytos planuojamy inzineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi biiti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus VI ,,Registry centras® jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty

zemés sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Visuomenés sveikata:

Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§vezamos j buitiniy
atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutart] su specializuoto
autotransporto jmonémis. Konteineriy vieta ir kiekis, SiukSliadeéziy kiekiai bei iSsidéstymas
planuojamoje teritorijoje bus sprendZiama techninio projekto metu. Galimas nezymus triuk§Smo
padid¢jimas dél neZymaus suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triukSmo ribiniai dydziai

nebus virsijami.

Krastovaizdis:

Zemeés sklype esantys Zeldiniai turi biiti tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. Zeldyny Jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais.
Planuojama tikin¢ veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyviinijai nepadarys. Vykdant Zemés darbus
butina iSsaugoti esamg dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant ji zemés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatytg zemés sklypy teritorijg siiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti kriimy ir/ar medziy.
Numatomas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos bei bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos zemés sklypo
apzeldinimas yra proc. 25 proc. gamtinio karkaso teritorijoje,o tai atitinka LR Aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 nuostatas. Neuzstatyta zemés sklypy teritorija sitiloma apséti
dekoratyvine veja, pasodinti kriimy ir/ar medZziy.

Siuo metu teritorija neuZstatyta, apaugusi savaiminiais kriimynais ir medZiais, néra jrengtos
gatvés. Detaliojo plano sprendiniai nekeicia teritorijos gretimybése BP ir kitais dokumentais
suplanuoto Jurbarko uosto urbanistinio konteksto, dera suaplinkinio uZstatymo charakteriu.

Planuojama teritorija neapima krantinés sklypo ir esamos krantinés rekonstravimo. Iki Mituvos
upées nuo planuojamo sklypo ribos - 18-35 m.

Teritorija nesiriboja ir nepatenka j Europos Bendrijos svarbos natiiralias buveines. Artimiausios
registruotos buveinés yra 6510 Sienaujamos mezofity pievos, 6120% Karbonatiniy smélyny

smiltpievés, nutolusios apie 500 m.




Planuojama teritorija yra nutolusi nuo ,,Natura 2000 teritorijy PAST Nemuno upés pakrantés
ir salos tarp Kulautuvos ir Smalininky (LTKAUBOOI) apie 132 m, “Natura 2000 BAST Nemuno
slénis ties Palékiais (LTJURO0014) apie 3,6 km, statybos darbai nebus vykdomi ,,Natura 2000 artimoje
aplinkoje, reik§mingo poveikio nenumatoma.

Planuojamos teritorijos esanti ,,Natura 2000 PAST Nemuno upés pakrantés ir salos tarp
Kulautuvos ir Smalininky skirta Mazosios zuvédros (Sterna albifrons) apsaugai.

Lietuvoje mazosios zuvédros peri didesniy upiy smeélétose, plikose ar skurdzia zoline augalija
apaugusiose salose bei pakrantése (kol kas aptiktos tik Nemune ir paciame Neries Zemupyje), ezery,
kity vandens telkiniy bei karjery plikose salose, nuleistuose Zuvininkystés tkiy tvenkiniuose (ant
dumblo nuosédy), reciau dolomity karjeruose. Taip pat sutinkamos smélétuose pajiirio papliidimiuose.
Vengia sumedéjusia augalija apaugusiy ploty bei miSkais apsupty vandens telkiniy. Pagrindinis
reikalavimas lizdavietei yra atviras gruntas, dazniausiai smélis ar zvyras, nors kartais lizdai randami ir
ant molingo ar dumbléto grunto. Labai retai lizdg suka skurdZioje Zolingje augalijoje. Todél,
formuojantis Zolinei dangai, maZzosios Zuvédros palieka esamas perimvietes. Dalis perimvieciy
iSnyksta uzaugus aukstaja Zoline bei sumedé¢jusia augalija . Maitintis gali skristi net uz keliy kilometry
nuo peréjimo vietos. Minta daugiausiai smulkiomis Zuvelémis upéje .

Planuojama teritorija Zemés sklypas Barkiiny g. 72, Jurbarkas nutolusi apie 132 m. nuo
Nemuno upés, apaugusi krimynais, medziais ir Zoline augalija ir néra tinkama buveiné Sios saugomos
ruSies veisimuisi, per¢jimui, gyvenamajai aplinkai ar mitybai. Planuojama teritorija nesiriboja su
Nemuno ir Mituvos upe, statybos darbai susij¢ su kranto linija planuojamoje teritorijoje nebus
vykdomi. Iki Mituvos upés nuo sklypo ribos 18-35 m, j Mituvos upe gali biti iSleidziamos tik
pavirSiniy nuoteky reikalavimus j gamting aplinkg atitinkancios iSvalytos lietaus nuotekos Neigiamo

poveikio nenumatoma.

Insoliacija:

Planuojamame sklype statomy naujy pastaty statyba galima tik laikantis LR Aplinkos ministro
2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” reikalavimy. Planuojamo detaliojo plano sprendiniai nepablogins

gretimuose sklypuose esamy pastaty insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimy.

Susisiekimo sistema
I planuojama teritorija patenkama i§ pietvakariy pus¢je palei planuojama teritorija pracinancio D

kategorijos uosto gatvés, iSeinanCio 1S Barkiiny gatvés. Planuojamoje teritorijoje numatoma




automobiliy stovéjimo vietos (tisklinama techninio projekto metu). Transporto eismo organizavimo
sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai®,
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos bei Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos Zemés sklype automobiliy

stovéjimo viety skaicius bus sprendziamas techninio projekto metu pagal pastato paskirtj ir plota.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia treGiy Saliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemeés sklypy postikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikin¢ veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. Zemés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama

atlikus kadastrinius matavimus.

Projekto vadove Zita Normantiené
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